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Abstract

This study is aimed at identifying the research trend of Mack Joong Choi on territorial and urban planning through 

text mining on his academic papers published in both domestic and international journals. The study employs text 

mining methodologies, specifically using a word frequency analysis and a bi-gram language modeling for the titles 

and topic modeling for abstract contents. Analysis results by the word frequency method demonstrate that his major 

research topic had been focused on housing-related topics based on empirical evidence. Analysis results by the bi-gram 

language modeling does not only indicate that his major research topic is housing-related study based on empirical 

evidence, but also suggest that he had focused on such other research topics as urban development, residential location, 

social mix, and rail station area development. Analysis results on the topic modeling would identify that his research 

trend would be categorized into housing market and urban development and planning, which they can be named 

as private and public sector of the territorial and urban planning field, respectively, if it would be divided into 

two topics. The topic modeling analysis also informs us that his research could be more specifically classified into 

13 topics. Lastly, analysis results on yearly research trend demonstrate that he dealt with emerging issues at that 

time while researching with more diverse issues such as leisure at recent years.
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I. 서론

2019년 현재 한국의 국토 및 도시계획 연구 역사는 

지난 1959년 대한국토･도시계획학회의 창립을 기준

으로 60주년을 맞이하고 있다. 이에 대한국토･도시계

획학회는 60주년 기념사에서 해당 학회를 ‘성장기’ 

(1959~1988), ‘정착기’(1989~1998), ‘발전기’(1999~ 

2008), 그리고 최근 10년간을 ‘도약기’(2009~2019)로 

구분하고 있다(김학열, 우명제, 권영상, 모무기 외 

2019). 도시 및 지역연구의 변혁과 도약 단계에 있는 

이 시점에서 60여 년의 국토 및 도시계획의 역사를 

해당 분야의 연구경향을 통해 고찰하고 미래로의 변

화를 모색하는 것은 뜻깊고 중요하다.

그러나 국토 및 도시계획 학문 분야의 지난 연구경

향 분석은 주로 전반적인 경향과 특정 주제를 대상으

로 하고 있으며, 그 접근방법 또한 다소 임의적이고 

주관적으로 수행하였다는 한계가 있다. 예를 들어, 대

한국토･도시계획학회가 2009년과 2019년에 각각 50

주년과 60주년을 기념하여 ‘국토계획’ 학술지를 토대

로 한 국토 및 도시계획 연구경향 분석의 연구(성현

곤, 이명훈, 최창규 2009; 김학열, 우명제, 권영상, 모

무기 외 2019)는 연구자의 주관적 분류와 내용 분석에 

국한되어 있다. 뿐만 아니라 국토 및 도시계획 분야의 

국가별 추세를 비교한 연구(김윤수, 이우종 1999; 이

우종 2001)와 특정 분야의 연구동향을 분석한 연구들

도 대부분의 접근방식이 연구자의 주관적 판단기준에 

의한 분류를 통하여 그 경향을 분석하여 왔다는 한계

가 있다(허재완, 추정식 1993; 김걸, 남영우 1998; 최

재헌 1998; 고병호 2000; 배현미 2007; 김용수, 박찬

용 2006).

그러나 타 학문분야의 연구경향 분석은 최근의 빅

데이터와 분석기술의 진전을 토대로 텍스트마이닝을 

적용한 객관적이고 과학적인 접근방식을 취하고 있

다. 이러한 텍스트마이닝 기법을 활용하면 방대한 데

이터를 객관적으로 분류하고 분석할 수 있어 기존의 

질적 내용 분석의 한계를 보완하면서 연구의 주제와 

동향을 다각도로 도출할 수 있다. 

따라서 본 논문은 텍스트마이닝 기법을 활용하여 

정착기-발전기-도약기로 이어지는 지난 30여 년간 

한국의 국토 및 도시계획 분야의 연구경향을 객관적

으로 분석하는 데 목적이 있다. 특히, 본 논문은 1990

년대 초반부터 2019년 현재까지 국토 및 도시계획 분

야의 주요 연구자 중 한 명인 故 최막중 교수(이하 “최

막중”)를 대상으로 연구주제의 경향과 변화 추세를 파

악하고자 한다. 

구체적으로, 본 논문은 국토 및 도시계획의 2세대

로 분류할 수 있는 최막중의 약 30년 동안의 학술지 

게재논문(총 133편, 1994~2019년)의 연구경향을 도

출함으로써 국토 및 도시계획의 연구경험과 그 주제

의 설정 등에 대한 영감과 방향성을 후배 연구자들에

게 제공하고자 한다. 최막중은 1990년대 초반부터 한

양대학교와 서울대학교에서 교수로 재직하면서 다양

한 대내외 활동과 매년 국내외 학술지에 평균 5.12편

의 논문을 게재하여 왔다는 점에서 연구경향의 추세

와 변화를 파악할 수 있는 연구자 중 한 명이라고 할 

수 있다.

본 논문은 기존 연구들과 달리 학술지 게재 논문들

의 제목과 요약의 내용을 대상으로 텍스트마이닝 기

법을 적용하고자 한다. 이 기법들 중에서 연구주제 분

류와 분석이 가능한 워드 클라우딩, N-그램 언어 모델

링, 토픽 모델링 등의 방법론을 활용하여 분석하고자 

한다. 그리고 추가적으로 연도별 연구주제의 추세 변

화를 고찰함으로써 국토 및 도시계획의 연구방향에 

대한 시사점을 도출하고자 한다. 
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II. 선행연구 고찰

1. 국토 및 도시계획 분야 연구경향

국토 및 도시계획 분야의 연구경향에 대한 선행연구 

고찰은 전반적인 도시계획의 변천과 연구경향, 특정 

주제에서의 연구경향으로 대별하고자 한다. 먼저 최

상철, 박세훈, 이희정, 조주현 외(2015)는 광복 70주년 

특집으로 한국의 도시계획의 변천사 고찰을 통하여 

대한국토･도시계획학회가 국가 및 지역경제의 고도

성장기에 중요한 역할을 담당하였음을 강조하면서, 

국토 및 도시계획의 역사를 성장기의 도시화(1960~ 

1980년대), 성숙기의 도시화(1990~2000년대 초반), 

그리고 안정기의 도시화(2000년대 중후반 이후)로 구

분하였다.

그리고 대한국토･도시계획학회의 50주년을 기념

하여 ‘국토계획’ 학술지의 연구추세를 분석한 성현곤, 

이명훈, 최창규(2009)는 이 학술지의 연구경향을 도약

기(1960~1980년대), 성장기(1990~2000년대 초중반), 

그리고 성숙기(2000년대 중반 이후)로 구분하면서, 시

기별로 연구추세가 변화하였음을 확인하고 있다. 도

약기에는 학술 소식지 수준을 넘어 계획 1세대 연구

자들을 중심으로 한 계획이론 및 정성적 연구가 이루

어졌으며, 게재된 주제는 계획 일반 및 산업 및 경제 

분야의 연구에 초점이 있었음을 밝히고 있다. 그리고 

성장기는 계획 2세대 연구자들이 학술지의 연구추세

를 견인하는 역할을 하면서 논문 게재편수의 비약적 

성장이 이루어졌으며, 질적 계획 이론보다는 응용 분

야에서 증거 기반의 계량연구가 증가하였음을 확인하

고 있다. 이후 성숙기에서는 계획 일반, 산업 및 경제 

연구, 도시설계와 교통 등의 다양한 분야로의 연구영

역의 확대가 이루어졌으며, 유사 관련 학회와 학술지

의 등장으로 연간 논문 게재편수가 성장기에 비하여 

다소 감소하였음을 확인하였다.

김학열, 우명제, 권영상, 모무기 외(2019)는 최근 10

여 년의 기간을 도약기(2009~2019)로 명명하고, 이 

시기의 연구경향을 지난 50여 년의 추세와 비교하여 

분석하였다. 이들은 연구대상으로는 ‘국토’보다는 ‘도

시’를, 연구영역으로는 ‘주택’, ‘계획 일반’, ‘교통’ 등의 

세부 분야에서 상대적으로 그 비율이 높아졌음을 확

인하고 있다. 그리고 주제어에서는 최근 10여 년간 

‘도시재생’이 가장 두드러진 증가세를, 그리고 그 뒤를 

이어 ‘토지이용’, ‘통행’, ‘보행’ 등이 이전 시기에 비하

여 상대적으로 많은 연구가 이루어졌음을 밝히고 있

다. 그리고 연구 방법론 측면에서는 계량분석의 논문

이 도약기에서도 상승하는 추세를 확인하면서 질적 

연구, 특히 서술적 연구는 3%에도 미치지 못하였음을 

지적하였다.

또 다른 사례로 한국의 국토 및 도시계획 분야에서

의 연구경향을 한국과 일본(이우종 2001), 그리고 이

들 두 국가와 미국과 함께 비교한 연구(김윤수, 이우

종 1999)가 있다. 이들 연구 중에서 후자는 ‘국토계획’ 

학술지를 대상으로 국토 및 도시계획 분야의 연구영

역을 8개 주제로 분류하고, 그 연구경향을 분석하였

으며, 이를 미국 및 일본과 비교하였다. 이들에 따르

면 1990년대에 접어들면서 연구주제가 다양해졌으며, 

연구주제 측면에서 한국이 미국보다는 일본과 유사한 

경향이 있음을 확인하였다. 또한 연구주제에 있어 토

지이용, 부동산과 지가, 주택 부분의 연구가 미국 및 

일본과 달리 한국에서 높은 비중으로 연구되었음을 

밝혔다.

한편, 국토 및 도시계획 분야의 전반적인 변천사와 

연구경향과 별도로 특정 분야의 주제를 대상으로 한 

경향 분석연구들이 있다. 이를 살펴보면, 지역투입산

출 모형의 연구경향에 대한 비판적 검토(허재완, 추정

식 1993), 젠트리피케이션의 쟁점과 연구동향(김걸, 
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남영우 1998), 도시 및 지역계획 분야의 학문적 발전

과제를 도출하기 위하여 연구경향 분석(고병호 2000), 

도시경관계획을 위한 지표의 연구경향과 유형 분석

(김용수, 박찬용 2006), 한국의 학회지 분석을 통한 경

관분야의 연구경향(배현미 2007), 도시재생 분야의 연

구동향 및 지식구조(김환배, 이명훈 2016) 등이 있다.

이 중 가장 최근의 연구(김환배, 이명훈 2016)는 도

시재생 관련 논문들을 대상으로 한국의 연구현황을 

살펴보고, 핵심적인 연구주제를 키워드 방식의 연도

별, 의미별 지식구조의 특성을 통해 분석하였다는 점

에서 본 논문과 방법론이 가장 유사하다. 그러나 연구

자들이 한계로 밝힌 것처럼 주관적 판단에 의해 키워

드의 추출, 통제, 의미 재분류 등이 이루어져 문장, 단

락 등의 맥락에 따라 다르게 해석될 수 있음을 고려하

지 못하고 있다.

2. 빅데이터와 텍스트마이닝을 활용한 연구

국토 및 도시계획 분야에서 빅데이터 및 텍스트마이

닝 기법을 적용하고자 하는 연구들이 최근 들어 빈번

히 등장하고 있다. 예를 들어 하재현, 이수기(2018)는 

대중교통 빅데이터를 활용한 도시활동 및 공간구조 

변화를 파악하기 위하여 스마트 카드 자료를 활용하

여 위세중심성 방법론을 적용하였다. 그리고 이제승, 

이현희(2019)는 유동인구 조사의 정형 데이터를 활용

하여 기계학습 알고리즘을 활용한 보행만족도 예측모

형을 개발할 수 있음을 주장하였다. 이들 연구들은 빅

데이터를 활용하여 특정 주제에 대한 계량분석을 수

행하였다는 점에서 특징이 있다.

선행연구들 중 텍스트마이닝과 그 연관 기법을 활

용하고 있다는 점에서 방법론적으로 본 논문과 유사

하지만, 특정 분야나 주제를 대상으로 하고 있다는 점

에서 차이가 있는 연구들은 다음과 같다. 먼저, 이인

아, 김혜진(2019)은 텍스트마이닝 기법을 활용하여 국

내외의 장소성 관련 연구동향을 분석하였다. 이들은 

장소성 관련 논문의 인용정보와 초록을 활용하여 주

경로 분석(Main Path Analysis: MPA)과 단어동시출현

빈도의 연관어 네트워크 분석을 적용하여 연구동향을 

파악하였다. 윤승식, 신민철, 강주영(2019)은 뉴스미

디어를 대상으로 울산, 인천, 여수, 경주 등 도시들의 

이미지 속성을 대표하는 단어들을 추출, 토픽 모델링

과 워드 클라우드 분석을 통하여 도시 브랜드 평가방

법론을 연구하였다. 박건철, 이치형(2019)은 토픽 모

델링을 활용하여 스마트시티 관련 연구주제가 8개의 

세부주제로 유형화됨을 밝히면서 스마트 추진 및 연

구에서의 정책적, 산업적, 학술적 방향성을 제시하고

자 하였다. 그리고 진장원, 신동희(2019)는 고속철도 

환승센터와 관련된 소셜미디어 데이터를 수집하여 텍

스트마이닝과 소셜 네트워크 분석을 활용, 서울역, 부

산역, 동대구역 그리고 부산역의 기능과 역할에서 차

이가 있음을 밝히고 있다.

마지막으로 본 논문과 유사한 접근방법을 가지고 

있지만 타 학문 분야를 대상으로 한 텍스트마이닝 연

구들은 최근 들어 기하급수적으로 증가하고 있는 추

세이다. 연구경향 분석에서 텍스트마이닝은 비정형 

데이터인 텍스트를 활용하여 문자, 단어, 구, 구문 등

의 수준에서 벡터 공간 모델과 단어가중치를 활용하

여 동시출현단어 분석, 토픽 모델링 기법을 적용하여 

그 결과를 도출하고, 이를 해석하는 데 활용되고 있

다. 이들 사례들은 문헌정보학(박자현, 송민 2013), 창

업(한성수, 양동우 2017), 문화정책(박상언, 이병량 

2017), 예술교육 파트너십(최나영 2017), 독서(김승주 

2019), 스마트 시티(박건철, 이치형 2019), 사회학(김

재우, 김동준 2019), 한국스포츠사회학회지(장익영, 

이원미 2019), 머신러닝 및 딥러닝(김창식, 김남규, 곽

기영 2019), 인문사회 과학기술 분야(최재웅, 장재혁, 



텍스트마이닝을 활용한 최막중의 국토 및 도시계획 연구경향 분석 7

김대환, 윤장혁 2019) 등을 들 수 있다. 이들 연구들의 

대부분은 토픽 모델링을 주요 분석 기법으로 활용하

고 있다.

3. 선행연구와의 차별성

국토 및 도시계획 분야의 연구경향에 대한 선행연구

를 고찰함으로써 계획의 변천사와 연구주제 및 방법

론의 다양화를 확인할 수 있었다. 그러나 이들 분야의 

연구경향 분석은 최근의 타 학문 분야와 다르게 주로 

주관적 판단에 따른 분류와 이의 내용분석에 국한되

어 있음을 알 수 있다. 특히, 국토 및 도시계획 분야의 

연구경향 분석에 데이터 마이닝 기법을 적용한 연구

는 김환배, 이명훈(2016)을 제외하고는 거의 없으며, 

이 또한 게재 논문의 키워드 텍스트 데이터만을 활용

함으로써 문장과 함께 분석하는 텍스트마이닝에 비하

여 정확성이 떨어진다고 할 수 있다. 

또한 최근 빅데이터와 텍스트마이닝 기법은 기존 

계량분석의 연구에 응용하거나 특정 주제나 평가를 

위하여 활용되고 있으나, 국토 및 도시계획 분야의 연

구 경향을 분석하는 데 있어서는 이들 방법론이 아직 

적용되지 않았음을 확인하였다. 그러나 문헌정보학, 

문화정책, 사화과학 연구, 스포츠사회학 등의 타 분야

에서는 비정형 데이터 분석기법인 텍스트마이닝을 이

용하여 연구경향과 동향을 분석하고 있다는 점에서 

이를 적용할 필요가 있다. 특히, 텍스트마이닝 기법 

중에서 최근에는 단어가중치를 활용한 출현빈도 분석

과 토픽 모델링 등의 최신 기법을 적용하고 있다는 

점은 본 논문에서 텍스트마이닝의 기법이 적용될 수 

있음을 보여주었다.

본 논문은 국토 및 도시계획학 분야에서 본격적으

로 학술 연구가 비약적으로 도약한 1990년대 초반 이

후를 중심으로 학술 연구의 경향을 텍스트마이닝 기

법을 적용하여 분석하고자 한다. 특히, 본 논문은 이 

시기의 계획 2세대 연구자 중 한 명인 최막중의 학술

지 게재논문 제목과 요약의 텍스트를 중심으로 1990

년대 초반 이후부터 최근까지 약 30여 년 동안의 국토 

및 도시계획 분야의 연구주제의 분류와 동향을 워드

클라우딩과 N-그램 모델링과 토픽 모델링 등 다양한 

데이터 마이닝 기법을 적용하여 분석하고, 시사점을 

도출하고자 한다는 점에서 기존 연구와 차이가 있다.

III. 분석자료와 방법론

1. 연구대상과 분석자료

본 논문은 국토 및 도시계획 분야의 연구경향 분석을 

1990년대 초반 이후부터 현재까지 활발하게 학술활

동을 한 연구자들 중의 한 명인 최막중을 대상으로 

하고자 한다. 그는 국토 및 도시계획 분야에서의 역사

에서 정착기-발전기-도약기로 이어지는 지난 최근 

30여 년 동안 가장 활발하게 학회와 학술 활동을 수행

한 주요 학자들 중의 한명이라고 할 수 있다. 그는 서

울대학교의 건축학사(1979년 3월~1983년 2월), 미국 

UIUC(University of Illinois at Urbana-Champaign)의 도

시계획학 석사(1984년 9월~1986년 8월), 미국 하버

드대의 도시계획학 박사(1986년 9월~1993년 3월) 등

의 학력을 가진 해당 분야의 전공자이다. 

또한 그는 2019년 초 타계하기까지 국내외 국토 및 

도시계획 분야에서 다양한 경력과 활동을 전개하여 

왔다. 구체적으로 살펴보면, 한양대학교 도시공학과 

교수(1993년 3월~2003년 2월)와 서울대학교 환경대

학원 교수(2003년 3월~2019년 2월)로 재직하였으며, 

2014년 3월부터 2016년 2월까지 2년 동안 대한국토･

도시계획학회의 학회장을 역임한 경력을 가지고 있

다. 또한 서울대학교 환경대학원 원장(2013년 2월 
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~2017년 2월), 아시아 도시계획 대학협의회(Asian 

Planning Schools Association: APSA)의 집행위원

(Executive Committee Member), 국제도시과학저널

(International Journal of Urban Sciences: IJUS)의 시니

어 편집위원(Senior Editor), 싱가포르 도시개발청

(Urban Redevelopment Authority: URA)의 국제전문가

위원(International Panel of Experts: IPE), 유엔 해비타

트 3(United Nations Habitat 3)의 정책그룹전문가

(Policy Unit Expert)로도 활동하였다.

뿐만 아니라 최막중은 ‘국토계획’ 학술지에 1994년 

2월에 최초 게재한 이후부터 타계 후의 최근까지도 

국내외 학술지에 다양한 주제로 논문을 게재하여 왔

다. 따라서 본 논문에서는 시간적 범위를 1994년 2월

부터 타계 후 2019년 3월까지 학술지에 게재된 논문

을 대상으로 하여 텍스트마이닝을 활용한 연구주제 

경향과 추세를 분석하고자 한다. 분석 대상의 논문들

은 총 135편 중 분석에 적합한 133편의 국내외 학술

지 논문들(부록 참조)이다. 그의 논문을 게재 학술지

별로 대별하여 살펴보면 <Table 1>과 같다. 그의 논

문은 국내 학술지가 총 116편, 해외의 영문학술지 논

Category Titles of Academic Journals
No. 

Papers
Percent

Korean Journals 

(116, 87.2%)

Journal of Korea Planning Association(국토계획) 88 66.2%

Housing Studies(주택연구) 11 8.3%

Journal of The Urban Design Institute of Korea(도시설계) 5 3.8%

Journal of The Korean Housing Association(한국주거학회논문집) 2 1.5%

Journal of Environmental Studies(환경논총) 2 1.5%

Journal of Environmental Policy and Administration(환경정책) 2 1.5%

The Korea Spatial Planning Review(국토연구) 1 0.8%

Journal of The Korean Management Association(도시행정학보) 1 0.8%

Seoul Studies(서울도시연구) 1 0.8%

Journal of the Korean Regional Science Association(지역연구) 1 0.8%

Journal of the Korean Institute of Landscape Architecture(한국조경학회지) 1 0.8%

Journal of The Korean Regional Development Association(한국지역개발학회지) 1 0.8%

International 

Journals

(17, 12.8%)

International Journal of Urban Sciences 5 3.8%

Substantiality 3 2.3%

Asian Pacific Planning Review 2 1.5%

ASIEN: The German Journal of Contemporary Asia 1 0.8%

Cities 1 0.8%

HABITAT International 1 0.8%

Housing Finance International 1 0.8%

Journal of Housing and the Built Environment 1 0.8%

Journal of Leisure Research 1 0.8%

Theoretical and Empirical Researches in Urban Management 1 0.8%

Total 133 100.0%

Table 1 _No. Papers and Percent of Academic Papers by Journal
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문은 17편임을 알 수 있다. 국내 학술지 중에서는 대

한국토･도시계획학회가 편찬하는 ‘국토계획’ 학술지

가 전체의 66.2%인 88편을 차지하고 있다.

연도별 게재 건수를 살펴보면 1994년부터 2019년

까지 최소 1편 이상의 논문을 국내외 학술지에 게재

하였으며, 연평균 5.12편을 꾸준히 게재하여 온 것으

로 분석되었다. 그리고 논문 편당 저자수를 분석하면 

최초 1990년 초반에는 본인 1명이었으나 1990년대 

후반부터는 대부분 저자수가 2명 이상이며, 평균적으

로 편당 2.10명의 저자수로 학술논문의 성과를 달성

하여 왔다. 이러한 결과는 최근 10년 동안의 ‘국토계

획’ 학술지 저자수 평균 2.3명(김학열, 우명제, 권영상, 

모무기 외 2019)보다는 다소 적은 편이다.

한편, 최막중이 게재한 학술논문의 연도별 추세를 

제1저자의 비율, ‘국토계획’ 학술지 게재비율, 그리고 

한국 학술지 게재비율로 대별하여 도식화하면 <Figure 

1>과 같다. 먼저, 연도별 제1저자로 논문성과를 달성

한 비율은 2003년까지는 거의 대부분이지만 그 이후

부터는 점차적으로 그 비율이 줄어들다가 최근에 오

면서 다소 증가하는 추세이다. 

또한 그의 학술논문이 게재된 학술지는 2000년대 

초반까지의 10여 년은 주로 ‘국토계획’에 게재하였으

며, 그 이후부터는 이외의 학술지에도 그 성과를 확산

시키는 특징을 보이고 있다. 그리고 2000년대 후반부

터는 국내 논문보다는 해외 학술지에 논문을 게재하

는 등 국내에서 해외로의 영역의 확장을 꾀하였음을 

알 수 있다. 이러한 원인으로는 두 가지를 들 수 있다. 

첫째는 해외 학술지 게재는 국내 논문에 대한 저평가

의 기조로 인한 의도적인 노력의 성과일 수 있다. 둘

째는 그의 대외활동이 그 시점부터 해외에서도 활발

하게 진행되었기 때문으로 보인다. 그는 2009년부터 

최근까지 주로 APSA의 집행위원, IJUS의 시니어 편

집위원, 싱가포르 URA의 국제전문가위원, 유엔 해비

타트 3의 정책그룹전문가로 활동하면서 한국의 국토 

및 도시계획의 역사적 경험을 전파하면서 해외 도시

와의 비교 연구를 추진하였다.

Figure 1 _Yearly Trend on Ratios of First Author, KPA Journal, and Korean Language
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2. 분석절차와 방법론

본 논문은 분석대상의 설정, 텍스트 데이터 전처리 및 

제거, 그리고 텍스트마이닝 분석기법의 적용의 순서

로 진행되며, 이를 도식화하면 <Figure 2>와 같다. 

먼저 본 논문은 최막중의 학술논문에서 영어로 된 

제목(Title)과 요약(Abstract)을 분석대상으로 하고자 

한다. 분석대상의 언어 설정에서 영어를 선택한 이유

는 그의 논문 중 17편이 영어로 작성되었으며, 한국어

로 작성된 논문들 또한 대부분이 영어로 된 제목과 

요약을 함께 제시하고 있어, 한글로는 적합하지 않기 

때문이다. 분석대상이 되는 텍스트의 대상은 제목, 키

워드, 요약 등 모두 가능하다. 그러나 본 논문에서 키

워드는 분석대상에서 제외하였다. 이는 ‘국토계획’ 학

술지에서 1999년 이전까지의 논문 양식에서는 키워

드가 없고, 이후부터 2002년까지는 한글로만 제시되

어 있고, 2003년부터는 한글과 영어 모두 키워드가 제

시되어 있어 분석을 위한 자료의 일관성이 부족하였

기 때문이다. 이뿐만 아니라 키워드는 제목과 달리 연

구자의 임의적 판단에 의하여 제시되고, 문장이 아닌 

단어로 구성되어 연구의 주제를 적합하게 파악하기에

는 충분하지 않기 때문(김환배, 이명훈 2016)이기도 

하다.

분석대상을 학술지 게재 논문의 영어 제목과 요약

으로 설정하면서 일부 논문은 텍스트 분석에서 제외되

었다1). 최막중(2002), 최막중, 장경석, 김준형(2004), 

그리고 최막중, 김준형(2005)의 세 논문은 국문뿐만 

아니라 영문요약이 없는 논문이어서 요약 분석에서 

제외되었다. 그리고 영어로 본문이 작성되어 한글 요

약만 있는 논문들(최막중 1997; 1999)과 영문 요약이 

없는 해외논문들(Choi and Kim 2003; Kim, Choi and 

Ko 2009)은 결론의 내용을 영문요약으로 대체하여 분

석에 포함하였다.

텍스트 데이터의 전처리 및 정제 과정에서는 1차적

으로 자연어 처리과정으로서 불용어(Stopwords) 용어

집에 기반하여 이에 해당하는 단어들을 제거하였다. 

불용어는 분석에 유용하지 않은 단어로, 영어의 ‘the’, 

‘of’, ‘to’ 같은 전형적인 단어들을 모은 용어집이다

(Silge and Robinson 2019). 또한 기호와 숫자의 제거 

및 영문 제목과 요약의 텍스트는 명사 중에서 복수를 

단수로, 대문자는 소문자로 일괄처리하여 분석에 활

용하였다. 그리고 추가적으로 영문 요약에서는 1차적

인 분석결과 연구주제어로 볼 수 없는 ‘factors’, ‘upon’, 

‘case’, ‘also’, ‘can’, ‘well’ 등 불용어로 볼 수 있는 단어

들도 제거하였다. 

전처리와 정제 과정을 거친 후의 영문 제목과 요약 

각각에 대하여 텍스트마이닝 중에서 출현단어 빈도를 

활용한 워드클라우드 분석, N-gram 언어 모델링, 그

리고 토픽 모델링을 적용하였다. 텍스트마이닝은 비

1) 분석에서 제외되거나 보완된 논문은 부록을 참조. 구체적으로 최막중(2002, 부록 29번), 최막중, 장경석, 김준형(2004, 부록 38번), 

최막중, 김준형(2005, 부록 40번), 최막중(1997, 부록 11번), 최막중(1999, 부록 18번), Choi and Kim(2003, 부록 30번), Kim, Choi and 

Ko(2009, 부록 56번) 등임.

Figure 2 _Analysis Process and Methodologies
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정형 및 반정형 데이터를 자연어 처리와 문서 처리기

술을 활용하여 의미 있는 규칙과 패턴을 발견하는 기

법이다(Hearst 1999; 송민 2017). 이러한 텍스트마이닝 

기법들 중에서 정제된 영문 제목의 분석에서는 워드 

클라우드와 N-gram 알고리즘 기계학습 기법을 적용하

였다. 전자는 텍스터 데이터에서 단어 빈도를 분석하

여 시각화하는 기법으로 가장 기본적인 방법라고 할 

수 있다. N-gram 언어 모델링 기법은 통계와 확률을 

기반으로 하여 색인 분석 등에 사용되는 방식으로 문

자열을 N개의 기준 단위로 절단하여 분석하는 기법이

다. 이 N-gram 언어 모델링은 빈도에 기반한 통계적 

언어 모델 중의 하나로, 모든 단어가 아닌 일부 연결된 

단어만 고려하는 접근방법이다. 여기서 N-gram은 N

개의 연속적인 단어 나열을 의미하며, 하나의 단어가 

출현하였을 경우에 그다음의 어떤 특정 단어가 출현할 

확률을 구하는 기계학습 모델 기법이다.

본 논문에서는 두 단어 연속의 출현확률을 구하는 

방법을 채택하고 있으며, 이는 N-gram 기법 중 바이

그램 모형(Bi-gram Model)은 마르코프 과정(Markov 

Process)이라고 하며, 단어의 활용이 바로 이전 단어에

만 의존하여 나타날 조건부 확률을 구하게 되며, 이 

확률은 <식 1>을 통하여 도출된다.



 


  




 







 

<식 1>

여기서, 



 
는 지금까지 출현한 

 
라

는 단어열이 나왔을 때, 그다음 단어로 

가 나올 조

건부 확률을 말한다.

영문 요약 텍스트를 분석하기 위한 기법은 토픽 모

델링(Topic Modeling)이다. 이 기법은 문서(여기서는 

영문 요약)에서 출현하는 단어들을 활용하여 추상적

인 주제를 발견하기 위한 통계 모델 중의 하나이며, 

텍스트 본문의 숨겨진 의미구조를 발견하기 위한 텍

스트마이닝 기법 중의 하나이다. 토픽 모델링은 문서

와 단어로 구성된 행렬을 문서-주제 행렬과 주제-단

어 행렬로 분해하는 과정을 통하여 잠재변수인 주제

를 발견하는 확률적 통계 분석방법론으로, 여기서는 

가장 일반적으로 사용되는 잠재 디리클레 할당(Latent 

Dirichlet Allocation: LDA) 기법2)을 적용하였다. 이 기

법은 주어진 문서들(논문 요약 텍스트들)에서 각 문서

에 어떤 주제들이 존재하는지 파악하는 기법으로, 사

전적으로 결정한 주제의 개수별로 해당 문서와 주요 

단어수의 분포를 분석함으로써 해당 문서가 어떠한 

주제를 다루고 있는지 예측할 수 있게 해준다. 이 방

법론은 선행연구 고찰에서 살펴본 바와 같이, 창업, 

문헌정보학, 예술교육, 스포츠사회학, 머신러닝 및 딥

러닝 등에서 사용된 분석방법론으로 학술적 연구 동

향이나 주제를 텍스트로 파악하고자 할 때 일반적으

로 사용되는 방법론이다.

IV. 분석결과와 해석

1. 제목을 통해서 본 연구경향

최막중의 학술지 논문 중 먼저 제목에서의 출현 단어 

빈도분석을 위해 분석대상이 되는 총 133개 논문의 

제목에 쓰인 단어들 중에서 총 1,921 단어를 추출했으

며, 영문 불용어 용어집으로 제거한 결과 총 1,223단

어로 압축되었다. 이를 출현 단어별로 보았을 때, 총 

2) LDA 기법은 토픽 모델을 적합화하는 데 특히 자주 사용되는 방법으로, 이 방법을 통하여 자연어로 된 문서들을 개별 주제 또는 집단별로 

분리하기보다는 각 문서의 내용이 서로 겹치게 주제를 분류하는 방식임(Silge and Robinson 2019).
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494개의 단어가 고유어로 나타났다. 이들 고유 단어

들의 출현 빈도수는 평균적으로 2.746회이며, 최대 출

현빈도 단어는 ‘주택(housing)’으로 최막중의 학술지 

논문 제목에서 총 59회 활용된 것으로 나타났다. 이러

한 출현 단어 빈도수를 기반으로 총 200 단어를 최대 

표현단어로 제약하여 시각화한 워드 클라우드 분석을 

수행한 결과는 <Figure 3>과 같다. 

가장 많은 출현빈도를 가진 단어는 주택(housing)이

며, 그다음으로 한국(Korea), 효과(effect), 도시(urban), 

토지(land), 서울(Seoul), 분석(analysis), 실증(empirical), 

개발(development), 특성(characteristics), 가격(price)의 

순서이다. 이를 통하여 최막중의 연구경향은 한국과 

서울, 그리고 도시를 대상으로 주택 분야의 연구를 수

행하여 왔으며, 이와 밀접하게 연관된 도시 및 토지 

개발, 그리고 가격과 시장이 세부 주제로 다루었음을 

알 수 있다. 뿐만 아니라 그의 연구는 이들 연구주제

를 대상으로 증거 기반의 분석을 주로 수행했음을 보

여준다.

한편, 한국의 국토 및 도시계획 연구 동향에 대한 

선행연구 고찰에서 이우종(2001)은 주택 및 토지이용

과 부동산, 그리고 지가의 연구가 미국 및 일본과 달

리 한국에서 높은 비중으로 연구되었음을 밝히고 있

다는 측면에서 1990년대의 주택과 연관된 시대적 이

슈를 최막중 또한 주요 학문주제로 다루었다는 것을 

시사한다. 뿐만 아니라 김학열, 우명제, 권영상, 모무

기 외(2019) 또한 최근 10여 년간 가장 비중 있게 다루

어진 주제어들 중의 하나로 도시개발(34회)과 주택가

격(33회)임을 볼 때, 그의 연구 또한 이러한 주제를 주

로 다루는 연구경향이 반영된 결과라고 판단된다.

다음으로 논문 제목에서 한국(Korea)이라는 단어가 

비중 있게 사용된 것은 시기별로 다르게 해석할 수 있

다. 첫 번째는 1990년대부터 2000년 후반까지의 시기

로, 이 당시의 한국(Korea)이 논문 제목으로 등장한 것

은 우리나라가 다른 나라와 다른 특성을 가졌기 때문

에 이를 사용한 것으로 판단된다. 예를 들어, 재개발

(1995년), 주택금융(2001년, 2002년), 그린벨트와 토지

이용규제(2003년), 주택가격과 기혼여성의 경제활동

(2009년), 도시계획세(2009년) 등이 그 예이다. 그다음

으로는 2010년 이후로 그가 한국형 도시개발 모형의 

정립과 해외 확산 등 국제 도시개발에 관심을 가지고, 

이를 반영하듯 해외의 유학생들이 당시 재직 중이던 

서울대 환경대학원으로 많이 입학하여 연구성과를 도

출하기 시작했다는 점이 작용한 것으로 판단된다.

연구제목의 분석에서 추가로 수행한 방법론은 바이

그램 언어 모델링 기법이다. 이 분석에서는 불용어 제

거 이전에는 총 1,319개의 두 단어 연속 연결이, 제거 

이후에는 총 486개의 두 단어 연결 패턴이 나타났다. 

이 두 단어의 연결 구문의 빈도분포를 요약하여 제시

하면 <Table 2>와 같다. 이 결과에서는 워드 클라우

드 분석결과와 다소 다르게 최막중의 주요 연구 경향

은 실증분석(empirical analysis)임을 보여주고 있다. 그

리고 그다음으로는 도시개발(urban development)이 중

Figure 3_Word Clouding Visualization for the 

Frequencies of Words in Titles
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요한 연구주제임을 확인할 수 있다. 그다음으로는 (단

일 또는 다)가구 주택, 주택가격, 공공주택, 부동산, 도

시 토지 등 주택 연구주제와 연관될 수 있는 단어 쌍

들의 출현빈도가 높게 나타나고 있다.

이러한 상위에 속하는 소수의 단어만 아니라 단어 

사이의 모든 관계를 연결망으로 시각화하여 연구경향

을 파악할 수 있다. <Table 2>의 바이그램(Bi-gram) 

언어모델링 분석결과를 활용하여 모든 단어 쌍을 연

결하여 시각화하여 보면 <Figure 4>와 같다. 이 그래

프를 시각화의 관점이 아닌 연결된 정점(Nodes)의 조

합의 연결망 관점에서 해석하면, 가장 공통의 중심에 

위치하여 있는 정점은 실증 분석(empirical analysis, 17

회)과 그리고 실증의 증거(empirical evidence, 4회)의 

단어 쌍임을 알 수 있다. 이러한 실증 분석 연구 중심

을 바탕으로 최막중의 연구주제는 도시개발(urban 

development, 8회)과 더불어 주택(housing)이라는 단어

를 공통으로 하여 가족(family, 7회), 가격(price, 7회), 

유형(type, 3회), 금융(finance, 2회), 소비(consumption, 

2회) 등의 연구주제를 다루어 왔음을 알 수 있다.

바이그램 분석결과를 기반으로 하여 네트워크 분

석을 통하여 연구주제의 중심성과 네트워크를 시각화

하면 <Figure 4>와 같다. 이 결과로 보면 그의 연구

는 실증 분석(empirical analysis)과 증거(empirical) 기반

의 연구 분석이 가장 중요한 연구성과를 도출하는 기

반이 되었음을 보여준다. 그리고 연구주제 측면에서 

주택(housing)이 가장 강한 중심성을 가지고 있음을 

또한 알 수 있다. 주택 연구는 시장(market)과 가격

(price)을 매개로 하여 또한 토지(land)와 연구주제의 

밀접한 연관성을 보여주고 있다. 또한, 이러한 토지라

는 공통 중심어는 다시 혼합(mixed), 도시(urban), 개발

(development) 주제로 연결되었으며, 특히, 토지와 도

시개발(urban development)은 주택이라는 연구주제와 

연계되지만 또 하나의 중요한 연구주제의 중심영역으

로 구별됨을 보여주고 있다. 이 도시개발에 대한 연구

주제는 또한 밀도(density)와 재생(regeneration)이라는 

세부 연구분야로 파생되어 연구가 이루어졌음을 알 

수 있다. 

한편으로 <Figure 4>는 또한 각각의 연결된 단

어 쌍들이 공통된 강한 중심성을 형성하지 않으나 

다양한 주제의 연구영역으로 분절되어 확장되었음

을 보여주고 있다. 그중에서도 가구(household)의 특

성(characteristics)과 고령자(elderly)에 대한 연구가 수

행되었음을 확인하여 준다. 이외에도 최막중은 부동산 

Word 1 Word 2 Frequency

Empirical → Analysis 17

Urban → Development 8

Family → Housing 7

Housing → Price 7

Multi → Family 6

Real → Estate 5

Urban → Land 4

Empirical → Evidence 4

Housing → Type 3

Leisure → Activity 3

Residential → Location 3

Causal → Structure 3

Commercial → Gentrification 2

Development → Density 2

Elderly → Household 2

Employment → Center 2

Estate → Asset 2

Existing → Multi 2

Factors → Affecting 2

Household → Characteristics 2

Household → Focusing 2

Housing → Consumption 2

Housing → Finance 2

Table 2 _ Frequency of Bi-Gram Words in Titles
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자산(real estate asset), 주거입지(residential location), 고

속철도역(speed rail station), 저소득 계층(low income 

strata), 다핵심(multiple employment center), 주거입지

(residential location), 사회혼합(social mix), 옥외여가

활동(outdoor leisure activity), 상업 젠트리피케이션

(commercial gentrification), 산업단지(industrial complex) 

등의 주제에도 관심을 기울였던 것으로 나타났다. 

2. 요약을 통해서 본 연구경향

최막중의 학술지 논문에서의 영문 요약에 대한 텍스

트마이닝은 토픽 모델링 분석을 적용하였다. 분석에 

앞서 불용어 제거 등 데이터 전처리 및 정제 후의 단

어-문서 행렬(Term-Document Matrix: TDM)에서 총 

단어 수는 3,049개이며, 문서(여기서는 요약 논문)의 

수는 133개로 도출되었다. 이 TDM을 활용하여 잠재 

디리클레 할당(Latent Dirichlet Allocation: LDA) 기법

을 적용한 토픽 모델링 분석은 2개의 연구주제 대분

류와 주제에 대한 분류에서의 평가기준을 활용하여 

13개의 소주제로 그의 연구주제를 분류하여, 그 경향

을 파악하였다.

2개의 대주제 분류로 하여 어떠한 단어들이 문서 내

에 확률적으로 분포하는지에 대한 분석결과와, 각 주

제별로 특정 단어가 선택 또는 생성될 확률()을 함께 

Figure 4 _Network of Nodes by Bi-Gram Words Frequently Presented in Titles
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표현하면 <Figure 5>와 같다. 분석결과를 토대로 한 

최막중의 연구주제 중 두 가지 대분류는 주택시장

(housing market)과 도시개발 및 계획(urban development 

and planning)으로 각각 명명할 수 있다. 이를 구체적으

로 살펴보면, 첫 번째 주제(topic)는 실증연구 관련 단

어를 제외한 연구영역으로서의 주제어만 고려하면 주

택(housing), 가격(price), 가구(household), 소득(income), 

수요(demand), 재개발(redevelopment), 시장(market) 

등으로 해당 주제로 단어가 생성될 확률 분포를 보여

주고 있다. 이러한 관점에서 첫 번째 연구주제는 민

간 부문의 주택시장의 개발 및 수요에 대한 실증 또

는 효과 분석을 주로 하는 주택시장 연구로 명명할 

수 있다. 그다음으로 두 번째 대주제 분류의 분석결

과는 도시(urban)라는 단어가 생성될 확률이 가장 높

고, 토지(land), 개발(development), 계획(planning), 사

업(project), 상업(commercial), 주거(residential), 공급

(supply), 정책(policy), 아파트(apartment), 밀도(density), 

거리(distance)의 순으로 나타났다. 이러한 결과를 가

지고 대분류의 두 번째 주제는 도시개발과 계획으로 

명명할 수 있다. 

사전적으로 2개의 대분류 주제로 확정하여 분석한 

결과와 더불어 3개 이상의 주제로 분류하여 분석할 경

우 텍스트 기반의 주제 개수에 대한 결정은 주관적이

고, 그 분류 개수에 결정에 따라 주제어가 민감하게 변

동된다. 따라서 현재로서는 토픽 모델링에서의 주제의 

최적의 개수 설정을 위한 절대적이고 객관적인 기준이 

없다. 그러나 Juan, Tian, Jintao, and Yongdong et 

al.(2009)과 Arun, Suresh, Madhavan and Murthy(2010)

은 최소화되는 값을, Griffiths and Stevvers(2004)와 

Deveaud, SanJuan and Bellot(2014)는 최대화되는 값을 

Figure 5 _ Terms and Beta Probabilities Categorized by Modeling of Two Topics
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최적의 토픽 수로 결정하는 것이 보다 적합함을 권고

하고 있다. 이들 4명의 연구자들의 제시한 평가기준

으로 분석한 결과들을 토대로 종합하여 판단하면, 총 

13개의 토픽으로 분류할 수 있다.

이에 기반하여 토픽 모델링 기법을 적용하여 각 주

제별로 특정 단어가 선택 또는 생성될 확률()과 함께 

표현하면 <Table 3>과 같다. 생성될 단어와 그 확률

의 크기로 각각의 주제를 명명하면 주제 1은 주택수

요, 주제 2는 임대시장, 주제 3은 도시 및 토지이용, 

주제 4는 주택개발의 영향 분석, 주제 5는 도시개발과 

환경, 주제 6은 토지주택의 수요와 가격, 주제 7은 주

택금융, 주제 8은 여가활동과 도시계획, 주제 9는 역

세권 개발, 주제 10은 고령화와 주거복지, 주제 11은 

토지주택 공급과 금융, 주제 12는 주택시장 모형, 주

제 13은 공공임대주택으로 명명할 수 있다. 이들 13개 

연구주제들은 2개의 연구 결과와 유사하게 대부분 주

택과 도시개발이 주된 연구주제임을 알 수 있다. 그러

나 해당 주제들은 각각 다양한 세부 연구영역으로 또

한 대별될 수 있음을 보여주고 있다. 

3. 시기별 연구주제어 비중의 변동 추세

본 논문에서는 최막중의 논문 제목을 대상으로 출현 

단어 빈도분석과 워드 클라우딩, 그리고 두 단어 연속 

출현 확률모형인 바이그램 언어 모델링 기법으로 도

출된 주요 단어들을 활용하여 영문요약 텍스트에서 

출현할 단어의 비중에 대하여 연도별로 추세분석을 

추가적으로 수행하였다. 연도별 논문 수의 편차가 있

기 때문에 해당 빈도는 연도별 영문요약 전체의 단어 

수 대비 해당 단어의 비율로 표현하여 연구경향의 추

세를 파악하였다. 주요 단어들로는 주택(housing), 개발

(development), 도시(urban), 가격(price), 실증(empirical), 

시장(market), 상업(commercial), 여가(leisure) 등 총 12

개 단어들이며, 이들 단어들의 영문 요약 텍스트 내 

출현비율의 연도별 추세를 시각화하면 <Figure 6>과 

같다. 

Variable Term 1 Term 2 Term 3 Term 4 Term 5 Term 6 Term 7 Term 8 Term 9 Term 10

Topic 1 household housing consumption income demand korea mismatch level house investment

Topic 2 deposit urban rental office land korea conversion capital rate tenant

Topic 3 land housing effect greenbelt values empirical redevelopment labor industrial korea

Topic 4 effect housing development urban home physical increase time level model

Topic 5 urban korea development housing planning policy water air cost effect

Topic 6 land housing development urban apartment price cost floor demand increase

Topic 7 urban housing korea mortgage settlements redevelopment retail entertainment development household

Topic 8 leisure activity effect korea tax city planning result urban aged

Topic 9 rail land station urban highspeed use residential travel development result

Topic 10 housing elderly effect apartment factors residential household social increase types

Topic 11 land housing use urban planning supply development commercial finance project

Topic 12 housing price market result model korea existing increase effect household

Topic 13 housing public development price urban price seoul project household private

Note: Top ten terms are sorted by descending order for beta probability.

Table 3 _ Top Ten Terms by Each Topic 
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이들 단어들의 요약 내 출현비중의 시기별 추세를 

살펴보면 전반적인 경향은 각각의 주요 단어별 출현 

비율이 최근으로 올수록 낮아지고 있다는 것이다. 이

는 주요 주제어들의 절대적인 비중이 점차적으로 낮

아짐을 의미한다. 이는 그의 연구주제들이 최근에 이

르면서 보다 더 다양한 연구주제를 가지고 학술연구

를 수행하였음을 의미하는 것이다. 그리고 연도별 각 

주요 주제어별 추세는 크게 5가지로 대별되는 특징

을 보이고 있다. 첫째, 1990년대 중반 이후 초기단계

에서 해당 연구주제의 비중이 상승하다가 2000년대 

초중반 이후부터는 다시 감소하는 패턴을 보이는 주

제어들이다. 주택(housing), 소비(consumption), 개발

(development), 실증(empirical), 가구(household), 가격

(price) 등이 이에 해당한다. 둘째, 다소의 미약한 변동

은 있으나 지속적으로 그 출현 단어의 비율이 감소하

는 경향을 보이는 연구주제어들은 시장(market)과 도

시(urban)가 이에 해당한다. 셋째, 2000년대 초반 이전

까지는 출현하지 않다가 그 이후로 출현하여 그 비율

이 지속적으로 유지되는 경향은 상업(commercial)과 

‘real’ 단어와 같이 사용되는 ‘estate’ 단어들, 즉 부동산 

연구주제로 볼 수 있다. 넷째, 셋째와 유사한 패턴을 

보이지만 2000년대 초반 이후 새로이 등장하였다가 

증가 후 최근에 다시 감소하는 추세를 보이는 주제

어들은 공공(public)이라는 주제어이다. 마지막으로 

2010년대 이후 새로이 출현하여 그 비율이 큰 폭으로 

증가하는 경향을 보이는 연구주제어는 여가(leisure)

이다. 

이러한 주요 주제어들이 논문 요약에서 갖는 비중

Figure 6 _ Top Ten Terms and Their Probability in Each LDA Topic
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의 연도별 추세가 변동성이 있는 것은 그의 연구가 

시대별로 주요 정책 현안 및 계획수요에 대응한 결과

로 풀이할 수 있으며, 또한 최근의 다양한 인구, 사회, 

경제적 측면에서의 요구에 대응하여 연구주제가 다변

화되었음을 보여주는 것이라 할 수 있다. 특히, 2000

년대 초중반 이후의 국토 및 도시계획 분야에서의 연

구주제가 다양화되고 있음을 보여주는 최근의 추세는 

‘국토계획’ 학술지를 통하여 살펴본 김학열, 우명제, 

권영상, 모무기 외(2019)의 연구결과와 맥을 같이 한

다고 볼 수 있다.

V. 요약 및 결론

2019년은 한국의 국토 및 도시계획연구가 60주년을 

맞이한 해이고, 이는 국토 및 도시계획 분야의 연구자

들이 1세대와 2세대를 넘어 3세대의 시대로 접어드는 

전환기이며, 학술 연구에서의 도약기이다. 이에 국토 

및 도시계획 분야의 연구경향을 분석하고자 시도가 

이루어졌다. 그러나 이들 연구들은 대부분 주관적인 

분류와 내용 분석에 국한되었으며, 객관적이고 과학

적인 접근으로서는 한계가 있었다. 

그런데 최근의 기술의 발전으로 수많은 빅데이터

가 수집되고, 축적된 공공데이터의 공개로 인하여 분

석기술에서의 진전, 특히 정형 데이터가 아닌 비정형 

데이터인 텍스트를 분석할 수 있는 텍스트마이닝의 

적용이 가능하게 되었다. 이러한 점에서 본 논문은 대

한국토･도시계획학회에서 지난 30여 년간 주요한 학

술연구자들 중이 한 명인 최막중의 세대적 연구경향

을 분석하여 국토 및 도시계획 분야에서의 학술연구 

분야의 시사점을 도출하고자 하였다. 특히, 본 논문은 

초기부터 최근까지 그의 학술논문들을 텍스트마이닝 

기법을 적용하여 연구경향을 분석하고 있다는 점에서 

의의가 있다.

본 논문에서는 그의 학술지 논문의 제목과 요약의 

텍스트를 활용하여 출현단어 빈도분석과 워드 클라우

드 분석, 두 단어 연속 출현확률 모형인 바이그램 언

어 모델링, 그리고 문서와 단어의 연결 확률모형으로

서의 토픽 모델링 기법을 적용하여 연구주제를 파악

하였다. 또한 추가적으로 논문 제목에서 나타난 주요 

단어들을 선정하여 요약의 내용에서 출현한 연도별 

추세를 분석함으로써 그의 연구의 시계열 패턴을 파

악하였다. 각각의 방법론에 의한 본 논문의 분석결과

들이 의미 있는 연구주제와 경향성을 파악할 수 있게 

해주었다는 점에서 하나의 방법론보다는 다양한 방법

론을 적용할 필요가 있음을 보여주었다.

또한 본 논문의 결과를 각각의 분석결과로 대별하

여 최막중의 연구경향에 대한 결론을 도출할 수 있다. 

첫째, 출현단어 빈도 분석과 워드 클라우딩 기법을 적

용한 결과에서는 최막중의 연구경향은 대부분 주택 

관련 실증연구 중심임을 알 수 있었다. 

둘째, 두 단어의 연속된 출현확률 언어 모형인 바이

그램 언어 모델링과 네트워크 연결성 분석 결과는 그

의 연구가 실증 기반의 연구가 가장 강한 공통 중심성

을 가지면서 연구주제로 주택과 도시개발이 주된 영

역이었음을 보여주었다. 특히, 공통된 중심 주제로서

의 주택을 중심으로 가격, 유형, 공공임대 등의 연구

들이, 그리고 도시개발이 밀도와 토지, 재생 등의 세

부영역의 연구가 주로 이루어져 왔음을 파악하였다. 

그리고 시각화한 네트워크 연결성 분석에서는 이들 

연구주제들이 중심이 되면서 또한 주거입지, 부동산, 

다핵심 공간구조, 역세권 개발, 옥외 여가활동 등 다

양한 연구분야들로 그의 연구가 분화되었음을 확인하

였다. 

셋째, 토픽 모델링 분석에서는 그의 연구가 주택시

장과 도시 개발 및 계획이라는 주제로 크게 분류되지

만 세부 연구주제의 경향성에 대한 토픽 모델링은 그
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의 연구가 총 13개의 주제로 또한 일관되지만 다양하

게 진화하였음을 보여주었다. 

마지막으로 연도별 주요 주제어들의 논문 요약에

서의 연구 경향에 대한 추세분석에서는 그의 연구가 

시대별로 주요 정책 현안 및 계획수요에 대응하여 변

화되어 왔음을 확인하게 하여 주었다. 특히, 2000년대 

초중반 이후의 국토 및 도시계획 분야에서의 연구주

제가 다양화되고, 이러한 패턴은 최근 들어 더욱 강화

되는 경향을 확인한 성현곤, 이명훈, 최창규(2009)와 

김학열, 우명제, 권영상, 모무기 외(2019)의 연구결과

와 유사한 특징을 보인다. 이러한 관점에서 학술지 차

원에서의 연구주제의 다변화는 최막중이라는 개인 저

자의 연구주제의 다변화로 연동되고 있다는 측면에서 

앞으로 이러한 연구의 경향성은 증대될 것으로 예상

할 수 있다.

한편, 본 논문은 최막중의 학술지 게재논문만을 대

상으로 하고, 그가 참여한 정책연구 프로젝트의 보고

서나 기고문, 저서 등을 고려한 종합적인 연구경향을 

고려하고 있지 못하다는 점에서 연구의 한계가 있으

며, 추후 이를 고려한 후속 연구가 필요하다고 판단된

다. 또한 본 논문은 최막중의 학술지 게재논문을 중심

으로 연구경향과 추세를 분석한 논문이기 때문에 국

토 및 도시계획 분야의 연구에 어떠한 위치에 있었는

지, 그리고 그에 대한 어떠한 기여를 하였는가를 판단

하기에는 충분하지 않은 연구의 한계도 존재한다. 따

라서 그의 국토 및 도시계획 분야에서의 기여한 바를 

도출하기 위해서는 그의 논문, 보고서, 기고문, 저서 

등의 연구성과를 종합적으로 분석하고, 이를 인용한 

연구자들의 지적 네트워크 현황과 그들의 연구경향을 

분석하는 후속 연구가 필요하다.
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요약

주제어: 국토 및 도시계획, 연구경향, 최막중, 텍스트마이닝

국토 및 도시계획의 역사가 60주년을 넘어서면서, 지

난 계획의 동향을 고찰하고 앞으로의 연구방향에 대

한 논의를 본격화할 시기에 접어들었다. 최근 이를 

위하여 몇몇 연구들이 노력을 하고 있으나 여전히 그 

수에 있어서 상대적으로 부족하고, 그 접근 방법 또

한 주관적이고 임의적이라 할 수 있다. 따라서 본 논

문은 텍스트마이닝을 통하여 국토 및 도시계획 분야

의 2세대 주요 연구자 중의 한 명인 최막중의 국내외 

저널에 발표 한 학술 논문을 대상으로 국토 및 도시

계획에 관한 지난 30여 년간의 연구 동향을 파악하고 

시사점을 도출하고자 하였다. 이를 위하여 본 논문은 

그의 논문 제목에 대한 단어 빈도 분석과 Bi-gram 언

어 모델링, 그리고 그의 영문요약에 대한 토픽 모델

링 등의 텍스트마이닝 기법을 적용하였다. 단어 빈도 

분석에 의한 분석 결과는 그의 주요 연구주제가 경험

적 증거 기반의 실증분석을 주택과 관련된 주제에 보

다 초점을 맞추어 왔음을 보여주었다. 또한 Bi-gram 

언어 모델링에 의한 분석 결과는 워드 클라우딩 분석

과 유사하게 나타났다. 그러나 그 결과를 구체적으로 

살펴보면, 연구의 세부주제가 연결되어 있지만 독립

적으로, 그리고 보다 분화되어 연구가 이루어졌음을 

보여주었다. 즉, 그는 도시 개발, 주거 지역, 사회적 

혼합 및 역세권 개발, 여가와 같은 다양한 연구주제

도 다루었음을 알 수 있다. 그의 연구 경향을 두 가지 

주제로 대별하여 Bi-gram 토픽 모델링으로 분석하면, 

주택 시장 연구와 도시 개발 및 계획 연구로 분류되

었다. 이는 그의 연구가 국토 및 도시 분야에서 자본

시장인 민간영역과 계획 및 정책분야인 공공영역을 

모두 포괄하는 연구를 진행하여 왔음을 알 수 있다. 

추가적인 토픽 모델링 분석에서는 최막중의 연구가 

13가지 주제로 상세하게 분류될 수 있음을 보여주었

다. 마지막으로, 논문 초록 텍스트와 제목에 있는 주

요 단어의 연구 동향을 살펴보면 그의 연구는 당시에 

중요한 현안 문제를 해소하고자 하였으며, 최근의 다

양한 사회구조적 변화에 따라 최근에 그의 주제가 더

욱 다양해졌음을 확인하였다.
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